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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Pamukova Ilgesi, Pamukova (K&y) Mahallesi, 7549 nolu parsel ve cevresine yonelik
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi, Pamukova Belediye Meclisinin
01.10.2024 tarihli ve 49 sayili karari ile uygun goriilmiistir. Yapilan Uygulama Imar Plani
degisikligi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.11.2024 tarihli ve 10/491 sayili karari ile
incelenmek iizere imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.11.2024 tarihli
ve 141049 sayili yazisinda, “Pamukova Belediyesi'nin 17.10.2024 tarihli ve E-61293397-
115.01.06-12499 sayili yazisi ve eki ile; Pamukova Ilce Belediye Meclisi’'nin 01/10/2024 tarih ve 49
sayili karart ile onaylanan; Pamukova Ilgesi, Pamukova (Kéy) Mahallesi 7549 nolu parsel ve
kadastral bosluga iliskin Belediyesince hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan
degisikliginin incelenerek Meclise sevkinin saglanmasi talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin vatandas miilkiyetinde olan 7549 nolu
parsel ile kadastral boslugu kapsadigi ve meri 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plaminda 15 m Yol,
Konut Alani ve Park Alani lejantinda kalmakta olup, yerinde park alani olarak kullanilan alanin
konut alanmina dahil edildigi anlasiimaktadir.

S6z Konusu Plan Degisikligi incelendiginde,

Teklifin G24D24D3B rumuzlu pafta iizerine hazirlandigl,

Plan Degisikligine Planlama Kararlart Bashginda;, “1/1000 élgekli uygulama imar plant
degisikligi ile 537.88m2 alana sahip 7549 nolu parsel ve parselin giineyindeki kadastral
bosluklarin yeniden diizenlenmesi hedeflenmistir. Mevcuttaki kullamimlar imar plani ile uyumlu
degildir. Bu sebeple plan degisikligine gidilmistir. Parselin bulundugu yapi adasinin kése kulpu ile
caddenin karsisindaki imar adasindaki kulp aymi degildir. Ayrica kadastral bosluk yerinde de
plandaki gibi kullanilmamakta, park olarak kullamimaktadir. 7549 nolu parselin geometrik
formunun ve yapt adasimin formunun ihdas edilerek diizeltilmesi, mevcut kullanima uygun hale
Qetirilmesi, park alaninin plana islenmesi, Pamukova belediyesi tarafindan Sedas’a gosterilen trafo
yerinin iglenmesi amacli plan degisikligi yapilmistir.

7549 nolu parselin bulundugu yapi adasimin késesinde planda genis bir donme kulpu
bulunmakta olup, ancak caddenin karsi girisinde yani adanin dogusundaki ada da ayni genislik
goziikmemektedir. Bu uygulama yerinde de béyle olmayp belediye tarafindan plandaki gibi
uygulama yapilmayacagi, bu sebeple parselin de dogusundan gegen 12m yola cephe saglayacak
sekilde sonrasinda ihdas edilerek konut adasimin biiyiitiilmesi ve ayni sekilde 7549 nolu parselin
batisindaki komsu parselin (8811 nolu parsel) giineyi de yapt adasimin formunun diizgiin olmasi
amagli yapi adasi biiyiitiilmiistiir.

Mevcut planda konut adast toplamda yaklasitk 4029m?2 dir. Planda kavsaktaki refiij olarak
goziiken alan park alani olarak tarandigi icin park alam hesabina dahil edilmistir. Toplamda
vaklasik 311 m2 park alant bulunmaktadir. Yapilan plan degisikliginde yapr adasinin giiney ve
dogu yéniinde biiyiitiilmesiyle yaklasik 4121m2 ye ¢ikarilmistir. Mevcut arazideki park alani plan
biitiinliigii korunarak yerinde 157m2 olarak ve giineydeki 187m2 yol kenarindaki park alam ile
birlikte toplamda 344m2 olarak planlanmistir. Sedas’in yerine koymayi planladigi, Pamukova
Belediyesi’nin de 6nerdigi alan 18m2 trafo alani olarak planlanmistir. Mevcut plandaki yapilasma
sartlar1 aynen gecerlidir. Denilmektedir.

Plan Degisikligin Dair Niifus Kestirimi Incelendiginde; Konut alamindaki 92m2 artis
TAKS:0.40 dan hesaplandiginda 36.8m2 taban alanmi olarak hesaplanmistir. Alamin  kiiciik
olmasindan dolay ilave niifus ¢ikmayacag goziikse de KAKS:147m2 olmasindan dolay: yine de 1
adet konut icin ek niifus hesaplanmis TUIK ortalama aile biiyiikliigiine gore 3.20 kisi olarak kabul

1/2



edilmistir. 3.20 kisi x 10 m2 = 32 m2 gereken yesil alan miktart kabul edilmis olup plan
degisikliginde 33 m2 ilave park alant konulmugstur. Seklinde ifade edilmektedir.

Uygulama Imar Plan: Plan Hiikiimleri Bashginda;

- Yiiriirliikte olan Serdivan Ilgesi 1/1000 élgekli Imar Plam Hiikiimleri gecerlidir. denilmekte olup,

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde mevcut imar yolunun
kapatilarak yeniden planlandigi anlasiimakta olup, altyapt degisikligi ile ilgili gerekli kurum
goriisleri dosyasinda yer almamaktadur.” denilmektedir.

Plan degisikligi; 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. ve 14. maddeleri ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”
hiikiimlerince incelenmis olup;

Pamukova ilge Belediye Meclisi’nin; 01.10.2024 tarihli ve 49 sayili karar1 ile uygun
goriilen, Pamukova (Koy) Mahallesi, 7549 nolu parsel ve g¢evresine yonelik hazirlanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan degisikliginin MERI PLANDAKI SEKLI iLE DEGISTIRILEREK
KABULUNUN uygun olacagi, OYBIRLIGI ile miitalaa edilmistir...../1../2024
Ek:1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, Plan Degisikligi ve Dosyas1, Degistirilerek Kabul Edilmis
Hali

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancisi Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakki ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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